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RHIZOME 12.2022

МАСТЕРПЛАН

КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР ПО РАБОТЕ С МОЛОДЕЖЬЮ
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ С ОБЪЕКТАМИ РЕКРЕАЦИОННОГО И

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
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RHIZOME

КОНТЕКСТ
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RHIZOME

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Схема расположения участка в 
котекстеЛенинградской области

Схема расположения участка в котексте 
Соснового бора

КОНТЕКСТ
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RHIZOME

СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

Общая граница проектирования

Кадастровые границы участков 
проектирования

1 Городское кладбище (не действую-
щее)

2 Пляж Липово

3 Автобусная остановка

4 Биатлонный комплекс

КОНТЕКСТ

1

2

3

4

10 50 100 200
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ГМ 1198-06-22
чертеж градостроительного плана

КН 47:15:0107001:220

КН 47:15:0107001:7

КН 47:15:0107001:219

условные обозначения

границы земельных участков с координатами характерных точек 1 2
границы зон сособыми условиями использования территорий

 Зона с особыми условиями использования территории.
 Часть водоохранной зоны Балтийского моря.
  Реестровый номер 47:15-6.10
Зона с особыми условиями использования территории.
 Часть прибрежной защитной полосы Балтийского моря
Реестровый номер границы: 47:15-6.8.

 Зона подтопления в отношении территорий г. Сосновый Бор
 Ленинградской области, прилегающих к зоне затопления,
 повышение уровня грунтовых вод которых обуславливается
 подпором грунтовых вод уровнями нагонных явлений Финского
 Залива и уровнями высоких вод реки Коваши
 Реестровый номер границы: 47:15-6.548.

зона затопления в отношении территорий, прилегающих к р.Коваши
 и побережью Финского Залива в границах г. Сосновый Бор
 Ленинградской области, затапливаемых при половодьях 
и и паводках однопроцентной обеспеченности и в результате
 нагонных явлений Финского Залива однопроцентной обеспеченности
Реестровый номер границы: 47:15-6.549.

границы в пределах которых разрешается строительство ОКС

охранная зона объектов электросетевого хозяйства

обременения  установлены в соответствии
с выпиской о земельном участке с КН 47:15:0107001:7 1

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения
 мест допустимого размещения зданий, строений,
 сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий,
 строений, сооружений

3.00

Земельный участок полностью расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 
- зона с особыми условиями использования территории. Часть водоохранной зоны Балтийского моря.
  Реестровый номер 47:15-6.10

Земельный участок частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 
- зона с особыми условиями использования территории. Часть прибрежной защитной полосы Балтийского моря
  Реестровый номер границы: 47:15-6.8.

- зона подтопления в отношении территорий г. Сосновый Бор Ленинградской области, прилегающих к зоне затопления,
 повышение уровня грунтовых вод которых обуславливается подпором грунтовых вод уровнями нагонных явлений 
Финского Залива и уровнями высоких вод реки Коваши
 Реестровый номер границы: 47:15-6.548.
- зона затопления в отношении территорий, прилегающих к р.Коваши и побережью Финского Залива в границах 
г. Сосновый Бор Ленинградской области, затапливаемых при половодьях и и паводках однопроцентной
 обеспеченности и в результате нагонных явлений Финского Залива однопроцентной обеспеченности
Реестровый номер границы: 47:15-6.549.

масштаб 1:1000

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного участка 47:15:0107001:7 объектов недвижимости: 
47:15:0000000:3657, 47:15:0000000:3866, 
47:15:0000000:3912, 47:15:0000000:3913, 47:15:0000000:3914, 47:15:0000000:3915
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ГМ 1198-06-22
чертеж градостроительного плана

КН 47:15:0107001:220

КН 47:15:0107001:7

КН 47:15:0107001:219

условные обозначения

границы земельных участков с координатами характерных точек 1 2
границы зон сособыми условиями использования территорий

 Зона с особыми условиями использования территории.
 Часть водоохранной зоны Балтийского моря.
  Реестровый номер 47:15-6.10
Зона с особыми условиями использования территории.
 Часть прибрежной защитной полосы Балтийского моря
Реестровый номер границы: 47:15-6.8.

 Зона подтопления в отношении территорий г. Сосновый Бор
 Ленинградской области, прилегающих к зоне затопления,
 повышение уровня грунтовых вод которых обуславливается
 подпором грунтовых вод уровнями нагонных явлений Финского
 Залива и уровнями высоких вод реки Коваши
 Реестровый номер границы: 47:15-6.548.

зона затопления в отношении территорий, прилегающих к р.Коваши
 и побережью Финского Залива в границах г. Сосновый Бор
 Ленинградской области, затапливаемых при половодьях 
и и паводках однопроцентной обеспеченности и в результате
 нагонных явлений Финского Залива однопроцентной обеспеченности
Реестровый номер границы: 47:15-6.549.

границы в пределах которых разрешается строительство ОКС

охранная зона объектов электросетевого хозяйства

обременения  установлены в соответствии
с выпиской о земельном участке с КН 47:15:0107001:7 1

минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения
 мест допустимого размещения зданий, строений,
 сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий,
 строений, сооружений

3.00

Земельный участок полностью расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 
- зона с особыми условиями использования территории. Часть водоохранной зоны Балтийского моря.
  Реестровый номер 47:15-6.10

Земельный участок частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 
- зона с особыми условиями использования территории. Часть прибрежной защитной полосы Балтийского моря
  Реестровый номер границы: 47:15-6.8.

- зона подтопления в отношении территорий г. Сосновый Бор Ленинградской области, прилегающих к зоне затопления,
 повышение уровня грунтовых вод которых обуславливается подпором грунтовых вод уровнями нагонных явлений 
Финского Залива и уровнями высоких вод реки Коваши
 Реестровый номер границы: 47:15-6.548.
- зона затопления в отношении территорий, прилегающих к р.Коваши и побережью Финского Залива в границах 
г. Сосновый Бор Ленинградской области, затапливаемых при половодьях и и паводках однопроцентной
 обеспеченности и в результате нагонных явлений Финского Залива однопроцентной обеспеченности
Реестровый номер границы: 47:15-6.549.

масштаб 1:1000

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного участка 47:15:0107001:7 объектов недвижимости: 
47:15:0000000:3657, 47:15:0000000:3866, 
47:15:0000000:3912, 47:15:0000000:3913, 47:15:0000000:3914, 47:15:0000000:3915
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Зоны с особыми условиями использования 
территории

RHIZOME

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН КОНТЕКСТ
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Северная часть участка

RHIZOME

ФОТОФИКСАЦИЯ КОНТЕКСТ

Северная часть участка отличается пологим 
рельефом, отсутствием подлеска и большим 
количеством песчаных открытых участков. Такой 
характер рельефа и растительности позволяет 
размещать достаточно крупные объекты с 
минимальной вырубкой деревьев
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Центральная часть участка

RHIZOME

ФОТОФИКСАЦИЯ

Центральная часть участка частично имеет молодой 
подлесок. На участке, где располагался детский 
лагерь, молодой лес практически отсутствует. Есть 
большие открытые участки и ветхие корпуса лагеря. 
При въезде на участок есть широкий проезд, в 
створе которого открывается вид на залив не 
заслоненный деревьями и постройками.

КОНТЕКСТ
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Южная часть участка

RHIZOME

ФОТОФИКСАЦИЯ

В южной части участка самый плотный и дикий лес. 
При этом количество взрослых сосен значительно 
меньше чем в северной части участка. 
Вдоль участка проходит дорога ближе к шоссе. 
Есть два крупных участка без деревьев ближе к 
южной границе

КОНТЕКСТ
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Диаметры стволов, 
сосны и лиственные деревья

RHIZOME

Границы проектирования

Сосны, диаметром больше 400мм

Сосны, диаметром 300-400мм

Сосны, диаметром 200-300мм

Сосны, диаметром  до 200мм

Лиственные, диаметром  более 200мм

Лиственные, диаметром  до 200мм

10 50 100

ТИПЫ  ДЕРЕВЬЕВ КОНТЕКСТ

Схема наглядно показывает количество особенно 
ценных и старых деревьев и более молодого подлеска, а 
также соотношение сосен и лиственных деревьев
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Сосны, диаметром больше 400мм

Сосны, диаметром 300-400мм

Сосны, диаметром 200-300мм

Сосны, диаметром  до 200мм

Лиственные, диаметром  более 200мм

Лиственные, диаметром  до 200мм

АНАЛИЗ

Аксонометрический вид участка и типологии деревьев

ТИПЫ  ДЕРЕВЬЕВ

Схема наглядно показывает характер и тип леса в 
разных частях участка
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RHIZOME

Сосны, диаметром больше 400мм

Сосны, диаметром 300-400мм

Сосны, диаметром 200-300мм

Сосны, диаметром  до 200мм

Лиственные, диаметром  более 200мм

Лиственные, диаметром  до 200мм

АНАЛИЗТИПЫ  ДЕРЕВЬЕВ
Аксонометрический вид участка с разными 
типами деревьев

1. Сосны диаметром больше 400 мм

3. Сосны диаметром больше 200 мм

2. Сосны диаметром больше 300 мм 

4. Все деревья
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МАСТЕРПЛАН
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RHIZOME

ВИД С ПТИЧЬЕГО ПОЛЕТА МАСТЕРПЛАН
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Границы участков

1 Отель на 50 номеров с ресепшеном   2587 м2

2 Ресторан 563  м2

3 Спортивно-оздоровительный 
комплекс

1735.2  м2

4 Бани с банными дворами (3 шт) 267  м2

5 Лаундж павильон 160  м2

6 Культурно-досуговый центр 612  м2

7 АБК с котельной 260 м2  

8 Коттедж Тип 1 на 3 спальни (4 шт) 100  м2

9 Коттедж Тип 2 на 2 спальни (11 шт) 64 м2

10 Двухэтажный дуплекс (14 шт) 160  м2

a Парковка при отеле 1 24 м/м

b Парковка при отеле 2 30 м/м

c Парковка при коттеджах и дуплек-
сах

 43 м/м

d Парковка для гостей Спортивно-
оздоровительного комплекса и 
ресторана  

28 м/м

e Парковка для гостей Культурно-до-
сугового центра

21  м/м

f Детская площадка

g Спортивная площадка / воркаут

h Пляжный волейбол

i Пляж 

j Хозяйственный двор

2

3

1

1

10
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RHIZOME

ГЕНПЛАН
Размещение объектов
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RHIZOME

ОСНОВНЫЕ ТЭП

Общая площадь участков    7,5 Га
Общая площадь застройки    7575 м2

Общая площадь объектов    9598.2 м2

% застройки территории    9,2 %
Максималное количество проживающих          362 чел

ПРОЖИВАНИЕ
Тип размещения Количество Площадь 

здания
Площадь 
застройки

Значение
Максимальная 
вместимость 
чел./номер

sleeper ratio /  
коэф.

Отель на 50 номеров (3 корпуса + ресепшн) 2587 1430
    Стандарт 34 24 3 1,8
    Люкс 13 44 4 2
    МГН 3 44 4 2

Гостевой дом / 2 спальни 11 64 90 6 3,2
Гостевой дом / 3 спальни 4 100 120 8 4
Блокированный дом / 2-3 спальни / 1 юнит 14 домов/

28 юнитов
160 110 7 3,2

ОБЪЕКТЫ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Объект Количество Площадь 

здания
Площадь 
застройки

Максимальная 
вместимость 

чел.

Кол-во 
этажей

Бани 3 267 320 4 х3 1
Спортивно-оздоровительный комплекс 1 1735.2 1123 125 2
Ресторан 1 563 584 100 1
Лаундж 1 160 180 25 1
Культурно-досуговый центр 1 612 640 150 1
АБК с котельной 1 260 288 1

МАСТЕРПЛАН
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Границы участков

RHIZOME

ЗОНИРОВАНИЕ

Зона спортивно-оздоровительная 
Служебная зона
Отель 
Коттеджи и дуплексы
Зона Культурно-досугового центра

МАСТЕРПЛАН

Территория комплекса делится на 5 
основных зон:

Размещение зон на территории обусловлено 
особенностями рельефа, растительности и предыдущего 
использования территории.
Зона отеля с корпусами и ресепшеном размещается 
на месте бывшего детского оздоровительного лагеря. 
При размещении используются существующие плоские 
участки без деревьев на которых ранее размещались 
корпуса ДОЛ. Зона спортивно-оздоровительного 
комплекса  с бассейном и отдельными банями 
размещается в северной части участка, где также 
имеются досточно большие для размещения крупных 
объектов участки без деревьев.
Коттеджи размещаются в более дико заросшей части 
участка. Объекты с небольшой площадью застройки 
проще размещать в плотном лесу, сохраняя при этом 
максимальное количество деревьев. Для проезда 
используется существующая просека, проходящая 
вдоль участка.
Культурно-досуговый центр распологается в самой 
южной части участка в месте, где между соснами 
образуется достаточно большая открытая площадка
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ЛОГИСТИКА
Схема движения постояльцев

RHIZOME

проезд на автомобиле

пешеходное движение / электрокары

парковка для проживающих

МАСТЕРПЛАН

На всей территории комплекса организовывается 
пешеходное движение. Проезд на автомобиле 
возможен только для подъезда к парковкам. 
В зоне отеля парковка располагается достаточно 
близко к корпусам. При необходимости персонал может 
довезти вещи гостей до корпуса 3 на электрокаре
В зоне индивидуальных коттеджей парковка 
размещается рядом с проездом у границы 
участка. Подъезд на автомобиле к коттеджам не 
предусматривается. Возможна доставка чемоданов от 
парковки на электрокарах
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ЛОГИСТИКА
Схема движения гостей одного дня

RHIZOME

МАСТЕРПЛАН

проезд на автомобиле

пешеходное движение

парковка для проживающих

Гости одного дня делятся на гостей спортивно-
оздоровительного комплекса с банями и рестораном и 
гостей Культурно-досугового центра. 
Для каждой группы гостей предусмотрены парковки, 
а пешеходное движение организуется таким образом, 
чтобы не пересекаться с движением постояльцев.
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RHIZOME

ЛОГИСТИКА
Схема движения персонала и технических служб

МАСТЕРПЛАН

проезд служебного и грузового транспорта

движение на электрокарах

служебная парковка

Основной транзит на легковых и грузовых автомобилях 
осуществляется по дороге, проходящей вдоль всего 
участка. К коттеджам и корпусам отеля ведут дорожки, 
по которым возможен проезд на электрокарах
Рядом с объектами, требующими подъезда грузовых 
автомобилей, предусматриваются разворотные 
площадки 
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RHIZOME

ЛОГИСТИКА
Схема пожарных проездов

МАСТЕРПЛАН

проезд шириной 4,2 метра

укрепленный грунт шириной 4,2 метра

Пример устройства укрепленного грунта
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RHIZOME

ЛОГИСТИКА
Схема освещения

МАСТЕРПЛАН

ТИП 1. Светильник высокий для освещения
проезжей части
ТИП 2. Светильник высокий для освещения дорожек

ТИП 3. Светильник низкий для освещения дорожек

Светильник ТИП 1
ЦЕНТРСВЕТ. POLE 68 PUNT

Светильник ТИП 3
ЦЕНТРСВЕТ POST R118 HAТ

Светильник ТИП 2
ЦЕНТРСВЕТ POLE 102 LOCUS

Примеры используемых светильников
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a Парковка при отеле 1 24 м/м

b Парковка при отеле 2 30 м/м

c Парковка при коттеджах и 
дуплексах

 43 м/м

d Парковка для гостей Спортивно-
оздоровительного комплекса и 
ресторана  

28 м/м

e Парковка для гостей Культурно-   
досугового центра

21  м/м

Общее количество машиномест 146 м/м

RHIZOME

ПАРКОВКИ
Размещение парковок в лесу

МАСТЕРПЛАН
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ДЕРЕВЬЯ
Вырубка деревьев

RHIZOME

Сосны, диаметром больше 400мм

Сосны, диаметром 300-400мм

Сосны, диаметром 200-300мм

Сосны, диаметром  до 200мм

Лиственные, диаметром  более 200мм

Лиственные, диаметром  до 200мм

МАСТЕРПЛАН

Данная схема наглядно показывает на каких участках 
потребуется вырубка деревьев и каких типов.
Минимально вырубаются ценные старые сосны.
В основном - вырубка молодого подлеска

Документ создан в электронной форме. № 659-р от 18.10.2023. Исполнитель: Васильев Максим Сергеевич
Страница 85 из 191. Страница создана: 19.10.2023 17:56



Отель на 50 номеров 4 4 23 40 - 4

Ресторан 3 3 5 1 - -

Лаундж - - - - - -

Спортивно-оздоровительный комплекс 6 - - - - -

Бани индивидуальные 4 2 1 16 - -

АБК 2 8 9 56 - -

Культурно-досуговый центр  - - - 2 -

Гостевые дома 12 26 14 12 - 4

Блокированные дома на 2 квартиры (по 3 спальни) 7 25 26 19 3 4

Автомобильные дороги 11 19 20 45 2 -

Пешеходные и прогулочные тропы - - - - - -

Парковки 5 45 84 94 4 9

Общее количество деревьев на участке 540 791 803 1118 79 142

Общее кол-во вырубленных деревьев на участке 54 132 182 283 11 21

ИТОГО: Общее количество деревьев, с учетом вырубки 486 659 621 835 68 121

Объекты
СОСНЫ 

до 200 мм
СОСНЫ 
>400 мм

ЛИСТВЕННЫЕ
>200 мм

ЛИСТВЕННЫЕ
до 200 мм

СОСНЫ 
300-400 мм

СОСНЫ 
200-300 мм

10% 17% 23% 25% 14% 15%

Вырубка деревьев по типам

RHIZOME

ПОДЕРЕВНАЯ СЪЕМКА МАСТЕРПЛАН
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СОСНЫ 
>400 мм

СОСНЫ 
до 200 мм

ЛИСТВЕННЫЕ
>200 мм

ЛИСТВЕННЫЕ
до 200 мм

СОСНЫ 
300-400 мм

СОСНЫ 
200-300 мм

Отель на 50 номеров 4 4 23 40 - 4

Ресторан 3 3 5 1 - -

Лаундж - - - - - -

Спортивно-оздоровительный комплекс 6 - - - - -

Бани индивидуальные 4 2 1 16 - -

АБК 2 8 9 56 - -

Ивент зал  - - - 2 -

Гостевые дома 12 26 14 12 - 4

Блокированные дома на 2 квартиры (по 3 спальни) 7 25 26 19 3 4

Автомобильные дороги 11 19 20 45 2 -

Пешеходные и прогулочные тропы - - - - - -

Парковки 5 45 84 94 4 9

Общее количество деревьев на участке 540 791 803 1118 79 142

Общее кол-во вырубленных деревьев на участке 54 132 182 283 11 21

ИТОГО: Общее количество деревьев, с учетом вырубки 486 659 621 835 68 121

Объекты
СОСНЫ 

до 200 мм
СОСНЫ 
>400 мм

ЛИСТВЕННЫЕ
>200 мм

ЛИСТВЕННЫЕ
до 200 мм

СОСНЫ 
300-400 мм

СОСНЫ 
200-300 мм

2%

1%

4%

5%

8%

0,4%

Вырубка деревьев

RHIZOME

ПОДЕРЕВНАЯ СЪЕМКА МАСТЕРПЛАН

На диаграмме видно, что максиальный процент вырубки 
приходится на молодые сосны.
Старые деревья максимально сохраняются
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RHIZOME

СЕВЕР
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RHIZOME

10 20

Границы участков

50

1 Спортивно-оздоровительный комплекс

2 Банные дворы (3 бани)

3 Ресторан

4 Лаундж

5 Отель на 50 номеров

6 Ресепшен

7 Гостевая парковка при СПА и ресторане. 28  м/м

8 Парковка отеля 1. 30  м/м

9 Парковка отеля 2. 24  м/м

10 АБК с технической зоной

11 Детская площадка

12 Площадка воркаута

13 Пляжный волейбол

ГЕНПЛАН
Размещение объектов

СЕВЕР

2

3

1

4

10

5

5

5

8

9

6

7

11

1213
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RHIZOME

ЗОНИРОВАНИЕ

Зона спортивно-оздоровительная 
Служебная зона
Отель 
Коттеджи и дуплексы
Зона Культурно-досугового центра

Территория комплекса делится на 5 
основных зон:

МАСТЕРПЛАН
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Все объекты размещены на участке с учетом видовых 
характеристик. Корпуса отеля находятся в разных уровнях 
за счет чего корпус, который находится ближе к берегу, не 
перекрывает вид из номеров основного корпуса отеля.

RHIZOME

ГЕНПЛАН СЕВЕР

Видовые раскрытия

10 20

Границы участков

50
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RHIZOME

КОРПУС 1

КОРПУС 2

РЕСЕПШЕН

КОРПУС 3

КОРПУС 3

КОРПУС 2

ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ
Функциональная схема
Разрез

Номера Стандарт 

Номера Люкс

Номера МГН

Помещения персонала

Вертикальный коммуникации

Коридоры

Ресепшен

Отель состоит из трех корпусов, два из которых 
объединены ресепшеном. Корпуса 1 и 2 располагаются 
выше по рельефу и частично размещаются на месте ранее 
существующих зданий лагеря, что позволяет сократить 
вырубку дервеьев.
Третий корпус - двухэтажный и находится ниже по рельефу, 
за счет чего не перекрывает виды на залив из номеров 
корпуса 2

СЕВЕР

34 шт

13 шт

3 шт

6 шт
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RHIZOME

КОРПУС 1

КО
РП

УС
 2

КО
РП

УС
 3

РЕСЕПШЕН

ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ
Схема этажа 
ТЭП

Помещения Площадь, м2 Кол-во
Общая 

площадь
м2

Кол-во
Общая 

площадь
м2

Кол-во
Общая 

площадь
м2

Общая 
площадь

м2

Номер "стандарт" 24,1 8 192,8 19 457,9 7 168,7 819,4

Прихожая 3,1

Спальня 17,8

Санузел 3,2

Номер "люкс" 43,9 5 219,5 4 175,6 4 175,6 570,7

Прихожая 5

Гостиная 15,3

Спальня 16,5

Санузел 7,1

Номер МГН 43,9 1 43,9 2 87,8 - - 131,7

Прихожая 5

Гостиная 15,3

Спальня 16,5

Санузел 7,1

Помещение персонала 32 1 32 2 64 1 32 128

МОП 247,2 350,5 224,6 822,3

Ресепшен 115

ИТОГО 735,4 1135,8 600,9 2587,1

ИТОГО (НОМЕРА) 456,2 721,3 344,3 1521,8

Корпус 1 (3 этажа) Корпус 2 (3 этажа) Корпус 3 (2 этажа)

СЕВЕР

Номера Стандарт 

Номера Люкс

Номера МГН

Помещения персонала

Вертикальный коммуникации

Коридоры

Ресепшен

34 шт

13 шт

3 шт

6 шт

Общая площадь застройки    
Общая площадь объектов    
Высота здания
Максималное количество проживающих  

1430 м2

2587 м2

9 м,  6 м
166 чел
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RHIZOME

НОМЕР СТАНДАРТ НОМЕР ЛЮКС

1 Прихожая 3,1 м2

2 Санузел 3,2 м2

3 Номер стандарт 17,8 м2

                                ИТОГО 24,1 м2

4 Терраса 7 м2

1 Прихожая 5 м2

2 Санузел 7,1 м2

3 Гостиная 15,3 м2

4 Спальня 16,5 м2

                                    ИТОГО  43,9 м2

5 Терраса 12,9 м2

ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ
Типология номеров

RHIZOME

НОМЕР СТАНДАРТ НОМЕР ЛЮКС

S, м2

1 Прихожая 3,1
2 Спальня 17,8
3 Санузел 3,2
ИТОГО 24,1
4 Терраса 7

S, м2

1 Прихожая 5
2 Гостиная 15,3
3 Спальня 16,5
4 Санузел 7,1
ИТОГО 43,9
5 Терраса 12,9

ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ СЕВЕР
Пример планировочного решения номеров

1 1
3

4

4

5

2

2

3

3,1 5
3,2

7

7,1

12,9

17,8

15,3

16,5

СЕВЕР
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RHIZOME

ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ
Примеры решений

СЕВЕР
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ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ СЕВЕР

Общий вид сверху
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ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ СЕВЕР

Общий вид сверху
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RHIZOME

ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ СЕВЕР

Общий вид
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ОТЕЛЬ НА 50 НОМЕРОВ СЕВЕР

Вид из корпуса 1 на залив и корпус 3
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RHIZOME

РЕСТОРАН СЕВЕР

Принципиальная схема

терраса

персонал 
 загрузка

гости

Здание ресторана интегрируется в рельеф. За счет этого 
большой и непрезентабельный блок кухни оказывается 
скрыт в рельефе и здание становится визуально меньше. 
Зал имеет остекление по трем фасадам, за счет чего 
из любой точки внутреннего пространства ресторана 
открывается вид на Финский залив.
Зеленая кровля здания ресторана плавно переходит в 
ландшафт и делает здание его частью.

Функциональные блоки Видовые раскрытия
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ЗОНА БАРА
25 м2

ЗОНА 
ШВЕДСКОЙ 

ЛИНИИ
25 м2

ЗОНА КУХНИ 
172 м2

ЗАЛ НА 100 МЕСТ 
 264 м2

ТЕРРАСА
 230 м2

RHIZOME

РЕСТОРАН
Планировочная схема. ТЭП

Помещение Площадь, 
м2

Зал на 100 мест 264

Зона шведской линии 25

Зона бара 25

 Детская зона 20

Зона хостес, тамбур 21

Санузлы 21

Гардероб 15

Кухня, служеьные и технические 
помещения

172

ИТОГО 517

Терраса 230

Площадь застройки      584 м2

Общая площадь здания      563 м2

Высота здания       5 м
Количество посадочных мест     100 мест

ГАРДЕРОБ
15 м2

С/У
21 м2

ХОСТЕС
21 м2

ДЕТСКАЯ 
КОМНАТА

20 м2

СЕВЕР

Данная схема иллюстрирует принципиальное 
расположение функциональных блоков и их взаимосвязи
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RHIZOME

РЕСТОРАН СЕВЕР

В среде
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RHIZOME

РЕСТОРАН СЕВЕР

Общий вид сверху
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RHIZOME

РЕСТОРАН СЕВЕР

Примеры интеграции здания в рельеф
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персонал 
 загрузка

гости

RHIZOME

Принципиальная схема

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС

Здание спортивно-оздоровительного комплекса 
располагается у северной границы участка. Двухэтажный 
объем частично интегрирован в рельеф. Технический 
блок чаши бассейна оказывается под землей. Чаша и зал 
бассейна подняты над уровнем земли, что делает вид из 
бассейна более эффектным, а также делает зону бассейна 
более приватной и скрытой от глаз посетителей, которые 
гуляют по территории и по пляжу

Функциональные блоки Видовые раскрытия

СЕВЕР
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RHIZOME

СЕВЕР

Функциональная объемно-пространственная схема

+4.000

+2.000

+10.000

0.000

+8.000

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС

На первом этаже размещаются технические помещения 
бассейна и служебные помещения комплекса, зона СПА и 
процедурных кабинетов, лобби с ресепшеном и спортзал
Второй этаж - входная зона с раздевалками, бассейном и 
парными

ТЕХ ПОМЕЩЕНИЯ

ТЕХ ПОМЕЩЕНИЯ

ЛОББИСПА

СПА

СПОРТЗАЛ
БАССЕЙН

БАССЕЙН
РАЗДЕВАЛКА

ЛОББИ

РАЗДЕВАЛКА

РЕСЕПШЕН

СПОРТЗАЛ

ХОЛЛ

РАЗДЕВАЛКИ
ПРОЦЕДУРНЫЕ

ПАРНЫЕ

1 этаж

2 этаж

Помещение Площадь, 
м2

1 ЭТАЖ

Лобби 123

Спортзал 364

Ресепшен процедурный 42.7

Зона СПА-процедур 285.8

Технические помещения 241

2 ЭТАЖ

Второй свет спортзала
Зона бассейна с раздевалками и 
парными

678.7

ИТОГО 1735.2
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Площадь застройки      1123 м2

Общая площадь здания      1735.2 м2

Высота здания       9 м
Максимальная вместимость     125 мест

ЛОББИ
123 м2

РЕСЕПШЕН ПРО-
ЦЕДУРНЫЙ

42.7м2

СПОРТЗАЛ
364 м2

ВТОРОЙ 
СВЕТ

ХОЛЛ
56 м2

РАЗДЕВАЛ-
КА С ДУШЕ-

ВЫМИ
75м2

РАЗДЕВАЛ-
КА С ДУШЕ-

ВЫМИ
75м2

ЗОНА С 
БАССЕЙНОМ 
И ПАРНЫМИ

412.7м2

16.6м2

11.6м2

16.8м2

15м2

РАЗДЕВАЛКИ
52м2

ТЕХ.ПОМЕЩЕНИЯ
241 м2

КОРИДОР
134 м2

КАБ.
16 м2

КАБ.
16 м2

КАБ.
16 м2

КАБ.
21 м2

КАБ.
13.8 м2

КАБ.
17 м2

RHIZOME

СЕВЕРСПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС
Планировочная схема. ТЭП

Помещение Площадь, 
м2

1 ЭТАЖ

Лобби 123

Спортзал 364

Ресепшен процедурный 42.7

Зона СПА-процедур 285.8

Технические помещения 241

2 ЭТАЖ

Второй свет спортзала
Зона бассейна с раздевалками и 
парными

678.7

ИТОГО 1735.2

1 ЭТАЖ 2 ЭТАЖ
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RHIZOME

СЕВЕР

Примеры решений

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС
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RHIZOME

СЕВЕР

Общий вид сверху

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС
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RHIZOME

СЕВЕР

Вид на спортивно-оздоровительный комплекс

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС
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RHIZOME

СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫЙ КОМПЛЕКС СЕВЕР

Вид на спортивно-оздоровительный комплекс и ресторан
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БАННЫЕ ДВОРЫ СЕВЕР

Принципиальная схема

RHIZOME

Индивидуальные бани с банными дворами решаются 
как единый объем на общем фундаменте. Это позволяет 
сделать размещение более компактным.
Банные дворы закрываются по периметру забором с 
разной степенью прозрачности. За счет рельефа банные 
дворы решаются в нескольких уровнях. Во дворах 
размещаются открытые холодные и подогреваемые 
купели и бочки, зоны для отдыха с шезлонгами. 

вход

Финский залив

двор
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БАННЫЕ ДВОРЫ
Схема зонирования. ТЭП

СЕВЕР

БАНЯ 1- 80.8 М2  

БАНЯ 2- 80.8 М2  

БАНЯ 3- 105.1 М2  

ГОСТИНАЯ
32,8 м2

ГОСТИНАЯ
32,8 м2

ГОСТИНАЯ
45,2 м2

ПАРНАЯ
13,8 м2

ПАРНАЯ
13,8 м2

ПАРНАЯ
20 м2

МАССАЖНАЯ
10 м2

МАССАЖНАЯ
10 м2

МАССАЖНАЯ
11,4 м2

ПРИХОЖАЯ
6,3 м2

ПРИХОЖАЯ
6,3 м2

ПРИХОЖАЯ
9,8 м2

РА
ЗД

ЕВ
АЛ

КА
5,

4 
м

2

РА
ЗД

ЕВ
АЛ

КА
5,

4 
м

2

РА
ЗД

ЕВ
АЛ

КА
5,

4 
м

2

ДУШ
4,8 м2

ДУШ
4,8 м2

ДУШ
5,7 м2

С/У
2 м2

С/У
2 м2

С/У
2 м2

П
ОМ

.
БА

Н
Щ

И
КА

5,
6 

м
2  

П
ОМ

.
БА

Н
Щ

И
КА

5,
6 

м
2  

П
ОМ

.
БА

Н
Щ

И
КА

5,
6 

м
2  ДВОР

ДВОР

ДВОР

Площадь застройки       320 м2

Общая площадь здания       267 м2

Высота здания        4м
Количество посадочных мест      4х3 чел. 

Помещение Площадь, 
м2

БАНЯ 1, 2 (экспликация на одну баню)

Прихожая 6.3

Сан.узел 2

 Гостиная 32.8

Раздевалка 5.4

Душевые 4.8

Парная 13.8
Массажная 10
Помещение банщика 5.6

ИТОГО 80.8

Двор 66.7

БАНЯ 3

Прихожая 9.8

Сан.узел 2

 Гостиная 45.2

Раздевалка 5.4

Душевые 5.7

Парная 20
Массажная 11.4
Помещение банщика 5.6

ИТОГО 105.1

Двор 77.6

RHIZOMEДокумент создан в электронной форме. № 659-р от 18.10.2023. Исполнитель: Васильев Максим Сергеевич
Страница 114 из 191. Страница создана: 19.10.2023 17:56



RHIZOME

БАННЫЕ ДВОРЫ
Примеры решений

СЕВЕР
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СКЛАДЫ,
СЛУЖЕБНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

ХОЗЯЙСТВЕННЫЙ ДВОР
ТБО
ИТП
ПАРКОВКА КОТЕЛЬНАЯ

Площадь застройки      288 м2

Общая площадь здания     260 м2

Высота здания       4м

Административно-бытовой корпус (АБК) состоит из 
здания, включающего в себя котельную и огражденного 
хозяйственного двора на территории, где размещается 
ИТП, зона ТБО, техника для уборки и служебная 
парковка.
АБК располагается вдоль восточной границы участка 
и вытягивается вдоль участка. Выполняет функцию 
буфера между территорией комплекса и дорогой.

Помещение Площадь, 
м2

Склад 41.6

Склад 41.6

ПУИ, склад химии 27.7

Мастерская 27.7

Склад белья чистого и грязного 41.6

Коридор 53.6

Котельная 54

ИТОГО 260

Хозяйственный двор 421

RHIZOME

АДМИНИСТРАТИВНО БЫТОВОЙ КОРПУС СЕВЕР

Принципиальная схема
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Примеры решений

ЛАУНДЖ ПАВИЛЬОН

RHIZOME

СЕВЕР
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RHIZOME

ЮГ

Документ создан в электронной форме. № 659-р от 18.10.2023. Исполнитель: Васильев Максим Сергеевич
Страница 118 из 191. Страница создана: 19.10.2023 17:56



ГЕНПЛАН ЮГ

Размещение 15 гостевых коттеджей,  
14 блокированных коттеджей
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RHIZOME

10 50 100

1 Дом с 3 спальнями 100 м2

2 Дом с 2 спальнями 64 м2

3 Двухэтажный блокированный коттедж                 
на 2 квартиры

160 м2

4 Культурно-досуговый центр 612 м2

5 Парковка для коттеджей 43 м/мест

6 Парковка Культурно-досугового центра 21 м/места

7 Существующий проезд

ГЕНПЛАН
Размещение 15 гостевых коттеджей,  
14 блокированных коттеджей

2

2

2

2

2

2 2

2

2

2

2

3

3

3

3

3

3

3

3

3
3

3

3

3

3

1

1

1

1

4

5

6

7

ПРОЖИВАНИЕ
Тип размещения Количе-

ство
Значение

Максималь-
ная вмести-
мость чел./

номер

sleeper 
ratio /  
коэф.

Гостевой дом / 2 спальни 11 6 3,2
Гостевой дом / 3 спальни 4 8 4
Блокированный дом / 2-3 спаль-
ни / 1 юнит

14 домов/
28 юнитов

7 3,2

ЮГ

Границы участков
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Принципиальная схема

КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР ЮГ

RHIZOME

Культурно-досуговый центр для молодежи располагается у 
южной границы участка на месте существующей площадки 
без деревьев. Имеет отдельный подъезд и парковку. 
При основном зале предусмотрена терраса с видом на 
залив. Главный фасад здания с террасой отвернут от зоны 
коттеджей, что позволяет обеспечить приватность жилой 
зоны. 

Мероприятия, которые планируется проводить для 
молодёжи: молодёжные межрегиональные, региональные 
и муниципальные форумы; мероприятия по подготовке 
и обучению молодёжи по написанию социально-
значимых проектов для участия в грантовых конкурсах; 
ярмарки вакансий от предприятий и организаций 
Ленинградской области; собрания молодёжного 
совета при главе Сосновоборского городского округа; 
собрания родительских комитетов; мастер-классы с 
участием медийных личностей; городские праздничные 
мероприятия, приуроченные к значимым датам; слёты, 
тренинги, семинары, конференции, направленные на 
развитие добровольчества (волонтёрства) на территории 
Сосновоборского городского округа и Ленинградской 
области; творческие мероприятия, направленные 
на профориентацию; мероприятия, проводимые 
для студенческих строительных отрядов города 
Сосновый Бор; проведение лекций «Я абитуриент»; 
проведение творческих, культурных, развлекательных 
и познавательных мероприятий для молодёжи 
Сосновоборского городского округа. 
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Схема зонирования

ЮГ

Помещение Площадь, 
м2

Тамбур 9

Гостевой холл 79,3

Санузел 17,4

 Офис администрации 12,6

Гардероб 7,5

Зал 1 240

Зал 2 42,4

Переговорная 1 42,4

Переговорная 2 42,4

Складские помещения 40

Кухня, служебные и технические 
помещения

80

ИТОГО 612

Терраса 140
Амфитеатр на 120-150 мест 84

КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР

RHIZOME

ТЕРРАСА
140 м2

АМФИТЕАТР
84 м2

ЗАЛ 1
240 м2

Площадь застройки       640 м2

Общая площадь здания       612 м2

Высота здания        5м
Количество посадочных мест      150 чел. 
Пропускная способность    200 чел /сутки

СКЛАДСКИЕ ПОМЕЩЕНИЯ
40 м2

ГАРДЕРОБ
7,5 м2

С/У 
17,4 м2

9 м2

ГОСТЕВОЙ ХОЛЛ
79,3 м2

АДМИНИ-
СТРАЦИЯ

12,6 м2

ДОГОТОВОЧНАЯ 
80 м2

ЗАЛ 2
42,4 м2

ПЕРЕГОВОРНАЯ 1
42,4 м2

ПЕРЕГОВОРНАЯ 2
42,4 м2
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Примеры решений

ЮГКУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР
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ЮГ

Вид на КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР с берега

КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР
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ЮГ

Общий вид сверху

КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВЫЙ ЦЕНТР
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ТИПОЛОГИЯ ЮГ

Типы коттеджей и видовые раскрытия

Таунхаус на 2 квартиры (80 м2 х2) 14шт. 

Коттедж с 2 спальнями. Тип 1 (64 м2) 5 шт.

Коттедж с 2 спальнями. Тип  2 (64 м2) 6 шт.

Коттедж с 3 спальнями (100 м2) 4 шт.

В зоне коттеджей размещаются разные типы 
индивидуальных коттеджей-апартаментов. Размещение на 
участке учитывает необходимость обеспечения визуальной 
приватности и вида из апартаментов на залив или лес. 
Дорожно-тропиночная сеть обеспечивает необходимые 
подходы к коттеджам при этом дорожки не проходят под 
окнами не пересекаются с видовыми прострелами.
Двухэтажные дуплексы размещаются ближе к восточной 
границе участка, одноэтажные коттеджи более высокого 
класса располагаются ближе к заливу. 

RHIZOME

ЮГ
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2 2

2

2
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ГЕНПЛАН ЮГ

Плотность размещения. Расстояния между домами

Коттеджи и дуплексы размещаются с учетом требований 
СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 
Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям»
На схеме показаны радиусы 7,5 метров от фасада каждого 
дома, что в сумме составляет 15 метров и является 
минимальным расстоянием для домов с деревянным 
каркасом.

10 50 100

Границы участков

Радиус 7,5 м

RHIZOME

ЮГ

Документ создан в электронной форме. № 659-р от 18.10.2023. Исполнитель: Васильев Максим Сергеевич
Страница 127 из 191. Страница создана: 19.10.2023 17:56



Типы коттеджей и варианты планировок

терраса терраса
терраса

терраса
терраса

h=3500 
h=3500 

h=3500 

h=7000 
h=7000 

Тип 1 Тип 2 

RHIZOME

КОТТЕДЖИ ЮГ

КОТТЕДЖ 
НА 3 СПАЛЬНИ

КОТТЕДЖ 
НА 2 СПАЛЬНИ

ДУПЛЕКС 
НА 2 КВАРТИРЫ

S=100 М2

1 ЭТАЖ

ВИДОВОЙ ФАСАД
ВИДОВОЙ ФАСАД

ВИДОВОЙ ФАСАД
ВИДОВОЙ 
ФАСАД

S=64 М2

1 ЭТАЖ
S=80 М2

2 ЭТАЖА
S=80 М2

2 ЭТАЖА

S=64 М2

1 ЭТАЖ
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S=100 М2

1 ЭТАЖ

ВИДОВОЙ ФАСАД

RHIZOME

Примеры планировочных решений

КОТТЕДЖИ НА 3 СПАЛЬНИ ЮГ
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Тип 1 

ВИДОВОЙ 
ФАСАД

S=64 М2

1 ЭТАЖ

Тип 2 

ВИДОВОЙ ФАСАД

S=64 М2

1 ЭТАЖ

RHIZOME

Примеры планировочных решений

КОТТЕДЖИ НА 2 СПАЛЬНИ ЮГ
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Вариант 1 Вариант 2

RHIZOME

Примеры планировочных решений

ДУПЛЕКС ЮГ

ВИДОВОЙ ФАСАД

S=80 М2

2 ЭТАЖА
S=80 М2

2 ЭТАЖА
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RHIZOME

Примеры архитектурных решений в конексте

КОТТЕДЖИ ЮГ
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Объемная модель

КОТТЕДЖИ ЮГ
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Объемная модель

КОТТЕДЖИ ЮГ
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Вид с внутреннего проезда

КОТТЕДЖИ ЮГ
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Вид с набережной 

КОТТЕДЖИ ЮГ
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Общий вид сверху

КОТТЕДЖИ ЮГ
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АКТИВНОСТИ
Летние виды активного отдыха

RHIZOME

ПЛЯЖНЫЙ ВОЛЕЙБОЛ

ВОРКАУТ

ВЕЛОПРОГУЛКИ

БЕГОВОЙ МАРШРУТ
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ОТДЫХ
Спокойный отдых

ОБОРУДОВАННЫЙ
ПЛЯЖ

RHIZOME

РЕЛАКС ПРАКТИКИ,
ЙОГА, БАССЕЙН

БАННЫЕ ПРОЦЕДУРЫ

ВИДОВОЙ ЛАУНДЖ
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АКТИВНОСТИ
Зимние виды активого отдыха

ЛЫЖНЯ

БЕГОВОЙ МАРШРУТ

АРЕНДА САНЕЙ И
ФИНСКИХ САНЕЙ
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ДЕТИ
Дети

RHIZOME

ДЕТСКАЯ ЗОНА В БАССЕЙНЕ

ДЕТСКАЯ ПЛОЩАДКА

ДЕТСКАЯ КОМНАТА В РЕСТОРАНЕ

ПРОСТРАНСТВО ДЛЯ ДЕТСКИХ 
МЕРОПРИЯТИЙ И МАСТЕР КЛАССОВ
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ДЕТИ
Уличные детские зоны активности
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СВОДНАЯ ТАБЛИЦА ТЭП

ОСНОВНЫЕ ЗДАНИЯ
Объект Количество Площадь 

здания
Площадь 
застройки

Максимальная 
вместимость 

чел.

Кол-во 
этажей

Культурно-досуговый центр 1 612 640 150 1
    Тамбур 9
    Гостевой холл 79,3
    Санузел 17,4
    Офис администрации 12,6
    Гардероб 7,5
    Зал 1 240
    Зал 2 42,4
    Переговорная 1 42,4
    Переговорная 2 42,4
    Складские помещения 40
    Кухня, служебные и технические помещения 80
    Терраса 140
    Амфитеатр на 120-150 мест 84

Спортивно-оздоровительный комплекс 1 1735.2 1123 125 2
1 ЭТАЖ
    Лобби 123
    Спортзал 364
    Ресепшен процедурный 42.7
    Зона СПА-процедур 285.8
    Технические помещения 241
2 ЭТАЖ
    Второй свет спортзала
    Зона бассейна с раздевалками и парными 678,7
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СВОДНАЯ ТАБЛИЦА ТЭП

RHIZOME

ПРОЖИВАНИЕ
Тип размещения Количество Площадь 

м2
Площадь 
застройки

Значение
Максимальная 
вместимость 
чел./номер

sleeper ratio /  
коэф.

Отель на 50 номеров (3 корпуса+ресепшн) 2587 1430
    Стандарт 34 24 3 1,8

Прихожая 3,1
Спальня 17,8
Санузел 3,2
    Люкс 13 44 4 2

    Прихожая 5
    Гостиная 15,3
    Спальня 16,5
    Санузел 7,1
    МГН 3 44 4 2

    Прихожая 5
    Гостиная 15,3
    Спальня 16,5
    Санузел 7,1
Помещение персонала 4 32

МОП 822,3

Ресепшен 115

Гостевой дом / 2 спальни 11 64 90 6 3,2
Гостевой дом / 3 спальни 4 100 120 8 4
Блокированный дом / 2-3 спальни / 1 юнит 14 домов/

28 юнитов
160 110 7 3,2
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СВОДНАЯ ТАБЛИЦА ТЭП
ОБЪЕКТЫ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Объект Количество Площадь 
здания

Площадь 
застройки

Максимальная 
вместимость 

чел.

Кол-во 
этажей

Ресторан 1 563 584 100 1
    Зал на 100 мест 264
    Зона шведской линии 25
    Зона бара 25
    Детская зона 20
    Зона хостес, тамбур 21
    Санузлы 21
    Гардероб 15
    Кухня, служебные и технические помещения 172
    Терраса 230

Бани 3 267 320 4х3 1
БАНЯ 1, 2 (экспликация на одну баню) 80,8
    Прихожая 6,3
    Сан.узел 2
    Гостиная 32,8
    Раздевалка 5,4
    Душевые 4,8
    Парная 13,8
    Массажная 10
    Помещение банщика 5,6
    Двор 66,7

БАНЯ 3 105,1
    Прихожая 9,8
    Сан.узел 2
    Гостиная 45,2
    Раздевалка 5,4
    Душевые 5,7
    Парная 20
    Массажная 11,4
    Помещение банщика 5,6
    Двор 77,6

Лаундж 1 160 180 25 1
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СВОДНАЯ ТАБЛИЦА ТЭП
ОБЪЕКТЫ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Объект Количество Площадь 
здания

Площадь 
застройки

Максимальная 
вместимость 

чел.

Кол-во 
этажей

АБК с котельной 1 260 288 1
    Склад 1 41,6
    Склад 2 41,6
    ПУИ, склад химии 27,7
    Мастерская 27,7
    Склад белья чистого и грязного 41.6
    Коридор 53.6
   Котельная 54
    Хозяйственный двор 421
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